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Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar, postupajuéi po zahtjevu Lavrovié Damira
iz Bara, za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o

2 | planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (»Sl. List CG« br. 87/18) i DUP-a »Topolica BjeliSi« -
izmjene i dopune (»Sl.list CG«, br. 32/186) izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

a gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP_55 u zoni »C«, blok »3«, u zahvatu
DUP-a »Topolica BjeliSi« - izmjene i dopune.

Napomena: Konaéna lokacija (katastarske parcele koje &ine predmetnu urbanisticku
parcelu, povsina urbanisticke odnosno dijela urbanisticke parcele - lokacije na kojoj se
radi odnosno rekonstruie objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje
licencu izdatu od strane nadleZnog Ministarstva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Lavrovi€¢ Damir iz Bara

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz pianskog dokumenta:

DUP »Topolica BjeliSi« - izmjene i dopune u Baru, urbanisti¢ka parcela UP55, u zoni
»C«, blok 3, ograni€ene koordinatama datim u grafickom prilogu Parcelacija, Regulacija i
Nivelacija;

Iz svih navedenih analiza i ocjena moZe se zakljuCiti da stanje u prostoru nije na
zadovoljavajuéem nivou, jer se prostor moZe smatrati neracionalno izgradenim, kako sa
aspekta fizickih struktura, tako i sa aspekta snabdjevenosti infrastrukturom.

Dosadasnja gradnja, na podrudju Topolice - Bjeli§i, nije u svim dijelovima adekvatng
pracena izgradnjom infrastrukture i uredenjem slobodnih povrsina.

Dosadasnja izgradenost i opremljenost, podrucja Topolice - Bjelisi, stvara uslove za nov:
kvalitetna ulaganja u gradnji novih stambeno-poslovnih i poslovnih objekata, narodito t

dijelu koji je opremlien komunalnom infrastrukturom.
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radeni objekti i sadrzaji u dijelu stanovanja manje gustine nisu u skladu znacajem ovo(

~Prostora, te se mora pristupiti realizaciji planiranih sadrzaja u skladu sa mogucnostims

Opstine, a uklanjanju onih koji narusavaju prostor i onemogucavaju izgradnju planiranit
sadrzaja.

1Izgradnji objekata, izradi infrastrukture i uredenju slobodnih povrSina treba pri¢i sa vecin
istepenom pripremljenosti i opremljenosti gradevinskog zemljista.

Determinante prostornog razvoja - problemi, ograni€enja, potencijali

iZa razvoj naselja na raspolaganju su dovoljne povrsine zemljista koje nisu izgradene, kao i
povrsine koje se mogu Kkoristiti i urediti kao zelene povrSine za sport i rekreaciju
stanovnika.

Za realizaciju planiranih sadrzaja neophodna je veca aktivhost u smislu udZivanja vlasnika
zemljista i objekata koji se kao takvi ne mogu smatrati realizovanim planskim sadrzajima,
¢ime bi se stvorili uslovi za izgradnju planiranih objekata i namjena.

U cilju ispunjenja uslova a izgradnju, odredene katastaske parcele, koje su sada usitnjene
se moraju udruziti, odredeni objekti na velikim UP se moraju rusiti kako bi se stvorio
prostor za izgradnju objekata prema uslovima Plana.

Potencijali prostora su njegova dobra saobracajna povezanost sa izuzetno atraktivnim
kontaktnim zonama i blizina mora.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti i u plan, utvrdilo se da na urbanistickoj
parceli UP55 u zahvatu DUP-a »Topolica BjeliSi« - izmjene i dopune, postoji objekat
br. 1 u povr$ini od 197m’? bez tereta i ograniéenja. Napominje se da je za
rekonstrukciju postojeceg objekta neopodno da isti bude legalan u potpunim
gabaritima.

PLANIRANO STANJE:

Tt P

Namjena parcele odnosno lokacije:

U Zoni C, blok 3, planirani su sadrzaji centralnih djelatnosti na novim urbanisti¢kim
parcelama, na neizgradenom gradevinskom zemljitu i na dijelu gdje su izgradeni objekti
neprimjereni namjeni prostora, te je neophodno njihovo rusenje u cilju realizacije planiranih
sadrzaja.

Namjena objekata u okviru Zone je centralne djelatnosti i stanovanje vece gustine, kao i
Skolstvo i socijalno staranje (izgradena parcela).

Za namjenu stanovanje vece gustine i centralne djelatnosti :

Maksimalni indeks zauzetosti ..................... 0,4
Maksimalni indeks izgradenosti.................... 3.5
Maksimalna spratnost......................cooo. 9 nadzemnih etaza( za planirane objekte).
Minimalna spratnost ............................ 5 nadzemnih etaza ( za planirane objekte).

Nove urbanisticke parcele - primjeniti Opste uslove za Planirane objekte

U ovom bloku je planirana izgradnja objekata centralnih djelatnosti na sedam novih
urbanistickih parcela (UP 52 do UP 58).
U okviru ove pretezne namjene moguci su i sadrzaji stanovanja u procentu od 30 %.

Na UP 54 i UP 55, izgradnja objekata je moguca nakon rusenja izqgradenih objekata u
okviru parcele.

Objekti se postavljaju do gradevinske linije definisane graficki, a obavezno na GL prema
Bulevaru 24.novembar i prema Ulici TB1.
Moguce je udruZivanje urbanistickih parcela, u cilju stvaranja uslova za izgradnju
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odredenih objekata (npr.§kole i drugi objekti u skladu sa programima Opstine za odredene
djelatnosti), u skladu sa propisima i standardima za svaku pojedinacnu vrstu i namjenu
objekata.

Ukoliko se radi o udruzivanju UP uz Bulevar u jednu lokaciju za izgradnju poslovno-
stambenih objekata, objekti se grade u skladu sa definisanim GL i ne vezuju se.

Povrsine centralnih djelatnosti CD

Pretezno su namijenjene smjestaju centralnih-poslovnih, komercijalnih i usluZnih
djelatnosti i obiljezja su centara naselja.

Mogu se graditi i:

- ugostiteljski objekti ,

- trgovacki (trzni) centri, izloZzbeni centri i sajmista;

- poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite i
P/jerskih objekata,

Objekti mogu biti poslovni u cjelosti i ili poslovno-stambeni u skladu sa uslovima Plana.
Orijentacioni normativi za planiranje nekih centralnih funkcija, dati GUP-om Bara su:
Gradevinska bruto povr§ina (m2) po stanovniku

Domovi zdravlja 15,00

Ambulante 0,04

Trgovina (prodajni prostor) 0,60

Trgovina (skladidni prostor)0,25

Zanati 0,10
Ugostiteljstvo 0,40
Domovi za stare 15,00

Neophodno je primjenjivati vazece propise i standarde i normative za svaku vrstu |
namjenu objekta.

Kako ovi objekti znatno uticu na morfologiju grada, ne samo svojom povr§inom vec
najcesée i polozajem, oblikovanje objekata i uredenjem kompleksa, preporuCuje se
razrada kroz idejna rjeSenja, koja prema ocjeni Struéne sluzbe mogu biti pribavljena i
putem Javnog konkursa u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata.

Prostori za poslovne djelatnosti gradi¢e se i uredivati u gradskim centrima, na pravcima
sekundarnih i tercijarnih drumskih saobracajnica, kao i u podrucjima stanovanja.

Objekti mogu biti poslovni ili poslovno—stambeni.Moguce je udruzivanje urbanistickih
parcela, u cilju stvaranja uslova za izgradnju odredenih objekata (npr.8kole i drugi objekti u
skladu sa programima Opstine za odredene djelatnosti), u skladu sa propisima i
standardima za svaku pojedinacnu vrstu i namjenu objekata.

Pri izgradnji novih objekata mora biti istovremeno obezbjeden pripadajuci parking—prostor
(po pravilu na sopstvenoj parceli) prema normativima za odgovarajuée djelatnosti.
Oblikovanje objekata je jedan od najvaznijih uslova za izgradnju.

U okviru namjene centralne djelatnosti moguce je organizovati i stanovanje u procentu
30%.

PLANIRANA IZGRADNJA NA NOVIM UP

| BrUP | Pov.UPm2 NAMENA | iz | i | Pov.pod objm2 | GBPm2 Spratnost
ZONAC

Blok 3

UP 55 2133 cD 0435 853 7466 | 59 nadzetasa
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/P avila parcelacije:

MUrbanistiéke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i podataka kao parcele

za planirane (nove) objekte i kao urbanisticke parcele za izgradene objekte koji imaju
gradevinsku dozvolu. |
U cilju stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole ( naknadno ), u odredenim
zonama ili blokovima nisu definisane urbanisticke parcele, nego se tretira katastarska
parcela.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojeéom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
sluajevima, kada je potrebno izvriti manje uskladivanje urbanistiCke parcele sa
zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadleZzan za poslove
uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili
katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova.

U okviru predlozene parcelacije moze se vrsiti udruzivanje parcela i formiranje vecih
urbanistiékih parcela, u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje - podzemnih
garaza. U tom slucéaju je obavezna izrada Idejnog rieSenja ili tretiranje kroz jedinstvenu
projektnu dokumentaciju.

Kroz projektnu dokumentaciju se definie fazna izgradnja i potrebna povrsina zemljista za
svaku fazu.

Urbanisticke parcele su formirane od jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova
na nacin da zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.
Veli¢ina formiranih urbanistckih parcela prilagodena je planiranim namjenama.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica Bjelisi"- izmjene i dopune, graficki prilog
Nivelacija i regulacija.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su graficki u
odnosu na saobracajnice, $to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za
preno$enje na teren kao i u odnosu na susjedne UP i namjene..

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linijje G1 ( na zemlji ) do kojih se moze
graditi i kao linije na koje se mora postaviti objekat (prema Posebnim uslovima ).

lzmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking prostori |
formirati zeleni pojas u skladu sa uslovima iz poglavlja Pejzazna arhitektura.

lzuzetno: Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno 5m do granice urbanisticke parcele (od regulacione
linije RL), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja
terena).

Gradevinske linije objekata koji se postavljaju prema Posebnim uslovima su obavezne,
kako bi se formirala uli¢na fasada.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti€kim parcelama definisane su graficki u
odnosu na sacbracajnice i susjedne urbanisti¢ke parcele, odnosno u odnosu na
regulacione linije, sto omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na
teren.

U slu€aju udruzivanja urbanistickih parcela, moraju se ispostovati GL prema
saobracajnicama i susjednim parcelama i povr§inama druge namjene, osim prema
urbanistiCkim parcelama koje se udruzuju.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
. TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA: |
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\
?'ere zastite od zemljotresa:

imjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz usIoveJ
/ graniéenja iz elaborata mikroseizmictke rejonizacije predstavljati ¢e osnov zastit

J predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zeml;otresa
Uvazavajuéi usvojeni stepen seizmickog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnil
razaranja i zastite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnlr
razaranja i panike. |

|

‘ Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija: |
‘ Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se muenja|
|

|

|

postoje¢i konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i
seizmiéka analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti prlstupanjal
rekonstrukciji.

- lzbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja zar |

sigurnost i ponasanje objekta, izloZzenih seizmi¢kom dejstvu.
Armirano-betonske i ¢elicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja
objekata ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli€itog tipa. Obi¢no zidanje, samo
sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg
znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spre¢avaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu
krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije. |

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema: |

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno jeI

posebnu paznju posvetiti inZenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena 1‘

tla. 1

| - Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da

slijede deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton,|
azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

Izbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih

vodova svih instalacija.

Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju¢enje pojedinih

rejona.

Pri projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog

veC | sa aspekta planiranja i projektovanja saobrac¢aja na seizmicki aktivnim

podrugjima.

- U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze, tako da u slucaju
da jedna postane neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi
nesmetano odvijanje saobracaja.

- U cilu zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o
tehniCkim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list
SFRJ br. 52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima

mikroseizmicke rejonizacije. |

Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda: '

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mijere kojima se
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spriecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

‘lementarne nepogode mogu biti:

_ Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave...)

Y Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (nesolidna gradnja...pozari velikih razmjera,
L_...Feksplozije i dr.);

- drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnolo$ke i medicinske katastrofe, kontaminacija,
idr.) '
U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list

CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG
br. 8/1993).

Za prostor ovog Plana najve¢u opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:
Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).

e Tehniéku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu |
zastitu na radu. Investitor je duzan da pribavi saglasnosti nadleznih organizacija na
glavni projekat.

¢ Planirano zelenilo prihva¢eno je kao cjelina koja omogucava:

e - Pozitivno rje$avanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova
kao i adekvatno pobolj§anje kvaliteta vazduha).

e - Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredenih estetsko-
vizuelnih efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristiCne vrste
podneblja).

e - Zelene povrsine podignute po odredenim principima omogucavaju pasivan odmor.

e - Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.

Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora predstavlja akt zastite Zivotne sredine.
Principijalni stav je da se Zivotna sredina $titi koriste¢i je na adekvatan nacin i pod
odgovarajuc¢im uslovima. Prostorno rieSenje DUP-a radeno je na osnovu principa o¢uvanja
Zivotne sredine. Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

- racionalno kori§¢enje gradevinskog podrucja;

- optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

- da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a

- da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zZivotnu sredinu;

- da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;

- da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobracaja;

- da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od buke;

- da se za prostor precizno defini§e nadleznost i viasnistvo.

- Pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se racuna i o nacinu, mjestu
kapacitetima lociranja mirujuéeg saobracaja.

- U pogledu nacina spre¢avanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnir
okvirima, solarnu energiju ¢ime bi se problemi prakticno smanijili na najmanju mjeru

- Velikim brojem nadstreSica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite oc
visokih temperature i padavina.

Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je rjeSenje koje obezdedjuje funkcionalnos
pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijom, zastitu koridorz
kod vecih saobracajnica, kanalizacije i drugo koje se obezbjeduju iz vise pravaca.
Shodno smjernicama za izradu ovog DUP-a i namjenama povr$ina koje se preuzimaju iz
GUP-a, u obuhvatu DUP-a, nema objekata koji podlijeZzu obavezi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu niti objekata koji bi mogli proizvesti negativne uticaje u odnosu na kriterije
iz ¢lana 9. Zakona o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu .
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i Planirane objekte treba graditi, uredivati i opremati tako da omogucavaju racionalng
/ kori§éenje prostora, nesmetano kretanje stalnih i povremenih korisnika, zastitu zdravlja

kao i zastitu od $tetnih uticaja koje boravak i rad u ovim objektima moze imati na Zivotnt
sredinu (buka, vibracije, zagadenje vazduha, voda i zemljista, Suma kao i zasticenif
jelova prirode).

Objekti, uredaji i oprema moraju da ispunjavaju uslove u pogledu gradnje, sanitarne
protivpoZarne i uslove zastite na radu, zastite Zivotne sredine i druge uslove propisane z:
u vrstu i namjenu objekata, kao i da odgovaraju propisanim standardima, tehnickin
normativima i normama kvaliteta.

Svi objekti moraju imati odgovarajuée izlaze da bi se obezbijedio siguran izlazak i
bjekata svim licima u slucaju pozZara, zemljotresa ili sl.

Kod planiranja infrastrukture (obezbjedenja vode, napajanje elektricnom energijom, itd
prihvaceno je rieSenje kojim se obezbjedjuje funkcionalnost objekata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Opsti uslovi za pejzazno uredenje
» Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) ili urbanistiCka parcela, treba da

ima i pejzazno uredenje;

» Uokviu izrade projekine dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno
zelenilo;

= |zvrditi taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativho, sa
predloZzenim mjerama njege;

= Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila planirati
njihovo presadivanje — vazi za vrste koje podnose presadivanje;

* U slucajevima gdje kvalitetno i vredno zelenilo nije mogucée presaditi dispoziciju
objekatana na UP treba prilagoditi postojecem zelenilu,

= Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanije;

» Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povr$ina u sloju od min. 30-
50cm;

*  Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane;

= |zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;

= Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,50-3,00m,
- min. obim stabla na visini od 1m, od 10-15¢cm.

* Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrSina, sisteme za navodnjavanije i
odrzavanje svih zelenih povrsina i protivpozarnu zastitu.

Zelenilo poslovnih objekata (administarativni__kulturno-prosvjetni, trgovacko-
usluzni) - ZPO
Povrsine poslovnih objekata nalaze se u okviru centralnih djelatnosti, mada mogu biti i u
okviru drugih namjena. PovrSine ispred i u okviru poslovnih objekata najéesce se ureduju
parterno ili u kombinaciji sa soliternom sadnjom. Osnovne karakteristike ove kategorije su
upotreba najdekorativnijeg biljnog materijala. Povr§ine namijenjene ovoj kategoriji zelenila
nikada se ne pretrpavaju zasadima pri ¢emu min. 25% povrsine mora biti pod zelenilom.
Izbjegavati Sarenilo vrsta i strogo voditi racuna o vizurama prema fasadama. Travnjaci su
vaZzan estetski element ove kategorije. 1z tog razloga je neophodno postovati:
o sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,

o kod kompozicije zasada voditi raCuna o spratnosti, ritmu i koloritu,




o u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i td.),

o predvidjeti fontane, ¢esme ili skulpture,

o staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

o ove povrdine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa
najvec¢im stepenom odrZavanja,

o sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

o kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere,saksije, vertikalno zelenilo i
td.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Obaveza investitora ugraduje se u urbanistickoo-tehnicke uslove.

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaca, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE:

Postojecim objektima smatraju se svi zateceni objekti na terenu (objekat koji je izgraden ili
je njegova izgradnja u toku, sa ili bez odobrenja za gradenje), koji su evidentirani na
topografsko-katastarskoj podlozi snimljenoj za potrebe izrade ovog Plana.

Uvidom na terenu konstatovano je da postoje izgradeni objekti na terenu, a nisu
evidentirani ovom podlogom.

Postojeci objekti oznaceni su na grafickom prilogu Postojece stanje —fizicke strukture, na
topografsko katastarskim kartama Uprave za nekretnine.

Na terenu egzistira odredeni broj objekata za koje nije prethodno pribavljena gradevinska
dozvola, ali se za takve objekte ne moze naknadno izdati dozvola i nisu formirane
urbanisticke parcele. Moguce je rusenje objekta i izgradnja novog u skladu sa uslovima
Plana.

Ukoliko objekti ne ispunjavaju uslove iz Plana, imaju zateCeni status i predmet su pravne
procedure u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

U cilju realizacije planskog rieSenja predvideno je rusSenje objekata koji svojim kvalitetom,
gabaritom, oblikom i funkcijom ne mogu da egzistiraju u prostoru.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi_za postojece objekte

Za postojece objekte koji se nalaze u zonama u kojima su formirane urbanisticke parcele i
koji zadovoljavaju uslove Plana u pogledu namjena i sve druge uslove moze, se naknadno
izdati gradevinska dozvola , ili ako objekat ima dozvolu mogu se vrsiti intervencije do
dozvoljenih pokazatelja uz ispunjenje svih drugih uslova Plana.

Intervencije na postojec¢im objektima

Na postojecim objektima mogu se vrsiti intervencije:
- nadogradnje do maksimalnog indeksa izgradenosti, zauzetosti ili maksimalne spratnosti,
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o ih nisu dostigli, uz ispunjene svih ostalih uslova Plana, vodeci raCuna o Posebniml

dslovima.
U Posebnim uslovima su navedeni postoje¢i objekti na kojima se ne mogu vrsiti

intervencije do maksimalnih parametara dozvoljenih za ostale objekte.

Na UP 54 i UP 55, izgradnja objekata je moguca nakon rusenja izqradenih objekata u
okviru parcele.

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluci da ga rusi,
objekat se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i
na parceli izgraditi novi, prema uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih
objekata.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

4| SAOBRACGAJA:

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:
Osnovne karakteristike podrucja Topolica Bjeli§i su ravan teren sa malim nagibima prema
jugozapadu, visok novo podzemnih voda i izloZzenost jakim vjetrovima . Za izradu tehnicke
dokumentacije potrebna je prethodna izrada Geotehni¢kog eleborata kojim ¢e se utvrditi
geoloska i hidrogeolo$ka svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekta.

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica BjeliSi« - izmjene i dopune, graficki prilog
Elektoenergetska infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni
sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:
e TehniCcka preporuka za prikljucenje potrosaCa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica BjeliSi« - izmjene i dopune, graficki prilog
Hidrotehni¢ka infrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
prikljucenje na hidrotehniCku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« Bar.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica BjeliSi« - izmjene i dopune, graficki prilog
Saobracaj.




7.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedniékom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i na¢in zajedni¢kog koriscenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

TN

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za izradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata
koji imaju Cetiri i vise nadzemnih etaZza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki
elaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07), kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki
uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od
Ministarstva Ekonomije.

|
|
|

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
| 20 | URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE |
PARAMETRE |
[
Oznaka urbanisti¢kih parcela: uiE 9 ‘H
|
2 |
Povrsina urbanistickih parcela: 2issm ]\
o ) 04 |
Maksimalni indeks zauzetosti: \
Maksimalni indeks izgradenosti: 9.9
Bruto gradevinska povrsina 7466 m*
objekata (max BGP):
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Maksimalna spratnost objekata:

. 5-9 nadzemnih etaza.

Maksimalna visinska kota objekta:

Prema izvodu iz DUP-a “Topolica Bijelisi’™-
izmjene i dopune, graficki prilog Nivelacija i
regulacija.

Uslovi za postojece objekte:

Postoje¢im objektom smatra se objekat koji je
izgraden ili je njegova izgradnja u toku, sa ili
bez odobrenja za gradenje.

Postojec¢i objekti oznaceni su na grafickom
prilogu Postojece stanje — fizicke strukture, na
topografsko katastarskim kartama Uprave za
nekretnine, ali se postojecim objektima
smatraju i svi objekti koji su registrovani na
terenu i oznaceni na grafickom prilogu kao
objekti  kojih nema na topografsko-
katastarskim kartama.

S obzirom da na terenu egzistira odreden broj
objekata za koje nije prethodno pribavljena
gradevinska dozvola, stvoren je  planski
osnov, odnosno mogucénost naknadnog
pribavljanja  gradevinske dozvole, ukoliko
ispunjavaju uslove iz Plana .

Ukoliko objekti ne ispunjavaju uslove iz Plana,
imaju zate€eni status i predmet su pravne
procedure u skladu sa Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolicz
Bjelisi"- izmjene i dopune, graficki prilog
Saobracaj.
Dio Plana zauzima individualno
stanovanje, koje u postojecem stanju rjieSava
parkiranje vozila na svojim parcelama, a dio
Plana zauzima kolektivno stanovanje, koje
parkiranje rieSava na kolektivnim
parkinzima.Ovim DUP-om nije bilo moguce
znatnije uticati na zadovoljenje potreba
postojecih objekata.
Planom je predvideno da svaki objekat
koji se gradi (stambeni, poslovni ili stambeno-
poslovni) parkiranje vozila treba da rjeSava u
okviru pripadaju¢e parcele, na otvorenim
povrsinskim parkiralistima i/ili u garazama u
objektima u suterenskom i/ili podrumskom
dijelu, a prema normativima datim ovim
Planom.Ukoliko se pojedine lokacije realizuju
kao jedinstveni kompleksi, kao na primjer
zone turizma, stanovanja i sl., moguce je
parkiranje rjeSavati za zonu u cjelini, u okviru
jedne ili vise podzemnih garaza, a prema
normativima iz ovog Plana.
Prilikom intervencija na postoje¢im objektima
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ratuna se na parkiranje na javnim
parkiraliStima.  Objekti javne  namjene
rje$avaju parkiranje na javnim parkiralistima.

| Uslov za izgradnju objekta je
obezbjedivanje potrebnog broja parking
mjesta. Tacan broj potrebnih parking mjesta
za svaki objekat bi¢e odreden kroz izradu
projektne dokumentacije, a uz posStovanje
navedenih normativa.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati
na bazi sljedecih normativa:

- Stanovanje 1 PM / 1 stambenoj jedinici;

- Trgovina 20 PM / 1000 m? korisne povrsine;
- Poslovanje — 10 PM /1000 m?;

-Industrija i skladista — 0,25 PM/1 zaposlenom
- Skole — 0,25 PM/1 zaposlenom;

- Hotel 50 PM / 100 soba;

- Ugostiteljstvo 20 PM / 1000 m? korisne
povrsine;

- Sportski objekti 0,30 PM / gledaocu;

- Bolnica 25 PM / 1000 m? korisne povrsine;

Planirani broj parking mjesta obuhvata
sva mjesta za stacioniranje vozila: na
otvorenim parkiraliStima, u garazama koje
mogu biti u okviru objekta i u podzemnim
etazama.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u
okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru
urbanistiCke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga mozZe se
koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veliina
parking mjesta | parkirne saobracajnice po
standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva
da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Preporuka je da se koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz
ili izmedu parkinga se moze zasaditi drvece;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao
povoljnost za izgradnju garaza;

- Garaze se mogu izvesti kao podzemne i/ili
nadzemne, kao klasi¢ne ili mehanicke, a broj
etaza nije ogranicen;

- Krov garaze kao samostalnog objekta se
moze koristiti kao parkiraliste ili kao
ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i
vertikalno ozelenjavanje fasada prema
javnom prostoru;
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_ Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti
prema postojec¢im saobracajnim tokovima na
tom lokalitetu, vodeci raCuna o unapredenju
postoje¢eg stanja. Tacan polozZaj prikljucka
garaZe na javne saobracajnice, definisace se
na nivou tehnicke dokumentacije, bez
izdvajanja posebne parcele za pristup.
Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaze
objedine tj. da imaju zajedni¢ku kontrolu;

-U objektu garaze, ili u posebnom aneksu se
mogu predvidjeti prostori potrebni  za
odrzavanje vozila (radionica za manje
popravke, za vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a S$to Cce
zavisiti od mogucnosti lokacije te od izvrSenih
analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti;
- U dijelu objekta javne parking garaze, moze
da se obezbijedi parking za bicikla i vozila A
kategorije kao i upravni dio garaze
(kancelarije + prateci sadrzaji);

- Izbor tipa rampe izvrsitit prema analizama u
ciliu postizanja $to bolje ekonomicnosti i
iskori§¢enosti date lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za
ulaz u garazu mora poceti od definisane"
gradevinske linije; |
- Sirina prave rampe min.3,75m za
jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina  kruzne rampe min470m za
jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli€ine
garaze:

1) kruZzne rampe bez obzira na veliCinu
garaze max.12% za otkrivene i max15% za
pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu
imati nagib max18% za pokrivene i max15%
za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe
max. 12% za otkrivene i max15% za
pokrivene;

4) za parkiralista do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsitit
ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza
predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0 m, sa
Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna
sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom
prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduZne
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strane ima stub, zid, ogradu itd prosiruje se za
0.3-0.6m; ‘
- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnika o tehnickim
| zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
| automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni
list CG, br13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ogramcen}a a najvise 5.0 m
¥od regulacione linijje i 5.0 m od suspdne,

QQ
-

|urban|st|cke parcele.

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaZza neophodno je
predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih
objekata u neposrednoj blizini planiranih
podzemnih garaza.

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih
garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih
na vizuelno neprihvatliv nacin. Nlje
dozvolieno pretvaranje garaza u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servise i
slicno).

U zonu zahvata plana je planirano 1418 javni
parking u povrsini P=17 726.00m?

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, [Materijalizacija objekta treba da bude u skladu
posebno u odnosu na ambijentalna sa namjenom, imaju¢i u vidu elemente
svojstva podrugja: racionalne | brze gradnje wuz primjenu
‘ adekvatne arhitektonske plastike na kubusima
‘ jednostavnih geometrijskih formi, pa pored
I ostalog podrazumijeva:
\

\

\

- Primjenu savremene  tehnologije
gradnje elemenata kao glavnog
arhitektonskog i konstruktivhog sklopa

u tehnologiji montaze i polumontaze;
- Primjena svih elemenata dobrih fizickih
karakteristika kao preduslova zastite od
| nepovoljnih klimatskih uticaja;

I

|

I

|

- Obrada fasada u savremenom
tretmanu uz primjenu ventilisanih
fasada ili sendvic elemenata-zidovi
ispune odnosno konstrukcije fino
obradenim fasadnim platnima;

- Primjena arhitektonske plastike i boje u
vidu betonskih reljefa, atika i ograda,
uz koris¢enje kamena, rustike i stakla.

Priikom  projektovanja  objekta  koristiti

propise i standarde za projektovanje ove vrste

objekata, kao i kvalitetne materijale. Krov

projektovati kao ravni ili kosi sa nagibom do

15",

Preporucuje se primjena panelnog sistems
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i armirano betonskih platana, rasporedenih (

| . .
~,/ dva ortogonalna pravca, da prime vertikaln
Z teret i horizontalne seizmicke sile sz
armirano-betonske plo¢e ili polumontazne

armirano-betonske, fert-tavanice, sa dodatnon
armaturom u ploci.

Prema usvojenoj spratnosti, dovoljina e
konstruktivna debljina  armirano-betonskif
platana 15 - 20 cm. ,
Konstruktivni elementi moraju se pruzati ot

; = meduspratnom  konstrukcijom od  pung

temelja do krova, bez mijesan;
konstruktivnih sistema. Primjena jedinstvenog
konstruktivnog sistema, omogucav

racionalnu, brzu i ekonomi¢nu gradnju.
Panelni sistem armirano-betonske konstrukcijé
je praktican i racionalan u seizmi¢kom
arhitektonskom i tehnoloskom pogledu.

1
| Uslovi za unapredenje energetske Obavezan je izbor optimalnog rjeSenja
efikasnosti: energetskih karakteristika objekta, opreme |
instalacija. Potrebno je racionalizovati
potro$nju energije putem Stednje i koridcenja
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije.

Osnovna mjera $tednje je poboljSanje toplotne
izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim  odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja koji
omogucuju koris¢enje sunceve energije.
Predlaze se ugradivanje krovnih solarni
kolektora koji mogu da ustede znacajny

| koli¢inu energije.
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
5, | OBRABDIVACI URBANISTICKO- Samostalni savjetnik IlI
TEHNICKIH USLOVA: Lara Dabanovi¢
dipl.ing.arh. J
I
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik || |
Lara Dabanovic¢
ﬁ@ dipl.ing.arh. ’
Il Fep ?ﬁ%ﬂ'\\
«51M potpis ovlaséenog sluzbenog lica
- Sekretar [
Nikoleta Pavicevic W s, ol B P
18y /spec.sci.arh. C

:
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PRILOZI:

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti | kopija katastarskog
plana

16




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19 - 1080
Bar, 08.11.2019.

IZVOD IZ ID DUP-a »TOPOLICA — BJELISI«

Za urbanisti¢ka parcela UP55, u zoni »C«, bloku »3«

\savjetnik Il

S
ﬁ%nov.‘é, dipl.ing.




IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA - BJELISI

Legenda:

Povriine za stanovanje male gustine

Povrsine za stanovanje vece gustine
Povrdine za centralne djelatnosti
Povrsine za skolstvo i socijalnu zastitu

Povrsine za sport i rekreaciju

Povrsine gradevinskog zemljista

Poljoprivredne povrsine-rasadnici i
drugo poljoprivredno zemljiste

Povrsine poslovanja

Ostale prirodne povrsine

Povriinske vode

Povrsine pejzaznog uredenja

Sumske povrsine

Povrsine objekata elektroenergetske
infrastrukture

Povrsine drumskog saobracaja

Povrsine Zeljeznickog saobracaja

Fizicka struktura:

‘ Postojeci objekti i spratnost

Bonitet:

BR:030-289
= 1 St DATUM:18.07.2016. godine
Teal | . PREDSJEDNIK SKUPSTING
TS | Trafestanica Radomir Novakovic

Objekat predviden za rusenje |

Obijekti koji su evidentirani
na terenu a nema ih na
podlozi,ili su u izgradnji

— —— — | Granica plana

Granica planai broj
katastarske parcele

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
Postojeci vietrozastitni pojas  DETALUNOG URBANISTICKOG PLANA
"TOPOLICA - BJELISI"

Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

' NAMJENA POVRSINA SA FIZICKOM STRUKTUROM

i

Postojece stanje | R 1:1 000
| narucilac: | Opstina Bar @
. —— L sae
obradivac: | _M OpberErEGRO

direktor: |

Vasilijé Pukanovié,dipl.pravnik

odgovorni planer:|
|

mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

AAomvnrnt nlanar | =t o ——







Legenda :

Namjena :

IZMJENE |

DOPUNE DUP-a

TOPOLICA - BJELISI 1

Povrsine centralnih djelatnosti

Povrsine stanovanja vece gustine

Povrsine za skolstvo i socijalnu zastitu

PovrsSine javne namjene

Povrsine specijalne namjene

Povrsine drumskog saobracaja

Povrsine drumskog saobracaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za

nastavak Bulevara

Povrsine Zeljeznickog saobracaja

Povrsinske vode

Povrsine objekata elektroenergetske infrastrukture

Povrsine objekata komunalne infrastrukture(boksevi za kontejnere)

Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

Drvored

Kontejneri

Parking

Granica plana

ODLUKA O DONOSENJU 1ZMJE
DETALINOG URBANISTICKO
"TOPOLICA - BJELISI" {

BR:030-289 | 3

B

f 2 A\ :
DATUM:18.07.2016. godine \\%

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

' NAMJENA POVRSINA

| Plan B R 1:1 000
| narucilac: Opstina Bar ;@

T obradivac: [M

| direktor: . B Vasilij;:- Bukanovié,dipl.pravnik

X T
odgovorni planer;

mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

" odeovorni nlaner o

T ¥P As B ¥







IZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA - BJELISI

Legenda:
e Granica plana
01 %2¢) Granica urbanisticke parcele

_UP 1 | Oznaka urbanisticke parcele

Gradevinska linija -GL1

o ) . . . s
0iya—— 020 Regulaaciona linija - RL

Ivicnjak

Kolsko-pjesacke povsine

Pjesacke povsine

i Osovina saobracajnice

8 O | Parking
Sl
p— | Zeljeznicka pruga
——_ Povrsine drumskog saobracaja
b koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara
, | Drvored ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
. DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
.‘ Kontejneri "TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢

-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine

Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

 PARCELACIJA,REGULACIJA | NIVELACLJA

' Plan R 1:1 000
| narugilac: Opstina Bar @

[ : = = oo
obradivat: MQgetEGRO [0
! direktor: | Vasilije Bukanovi¢,dipl.pravnik

| odgovorni planer:| mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.

" odgovorni planer |

| faze- . Svetlana Ojdanic,dipl.pr.planer

maj, 2016.godine

list br.6
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UP 60
59 nadzemnih etaza
3248m‘2

\ 285
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“ UP 57
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N 2802m2
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4528m2
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KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA UP

6591213.64
6591219.58
6591225.57
6591231.46
6591237.19
6591242.71
6591247.76
6591247.89
6591248.50
6591249.22
6591250.24
6591252.20
6591256.94
6591263.32
6591272.68
6591273.01

4663060.68
4663051.82
4663042.69
4663033.42
4663023.97
4663014.31
4663004.81
4663004.56
4663076.37
4663075.66
4663074.63
4663013.48
4663022.51
4663036.05
4663051.47
4663051.85

G
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KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA GL
302 6591244.53 4663071.22

| 303 6591263.16 4663042.41
| 304 6591240.79 4663030.41 |
305 6591232.44 4663043.84

306 6591226.43 4663053.08
307 6591222.36 4663059.18




Legenda :

Namjena :

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA - BJELISI

Povrsine centralnih djelatnosti

Povriine stanovanja vece gustine
Povréine za skolstvo i socijalnu zastitu
Povrsine javne namjene

Povrsine specijalne namjene

Povrsine drumskog saobracaja

Povrsine zeljeznickog saobracaja
Povrsinske vode

Povrsine elektroenergetske infrastrukture

Povriine komunalne infrastrukture

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

"TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, Ki
-stambene poslove i zastitu Zivotne
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsan

'USLOVI ZA SPROVODENJE PLANA

' Plan R 1:1 000
.Anairuéi!ac: o Opstina Bar @

| obradivaé: | MW%@R@ m
| direktor: Vasilij'e DBukanovi¢,dipl.pravnik

| odgovorni planer:

‘ mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

I odgovorni planer |
Ljale‘“’ ——— e

Svetlana Ojdarﬁé,dipl.pr.p!aner

list br.7




P_—‘I

Legenda : T .
- Telekominikaciona infrastruktura:

TK okno - postojece
. | telekomunikaciono okno
TK podzemni vod - postojeca
Kolsko-pjesacke povsine i telekomunikaciona kanalizacija |
Planirano telekomunikaciono
okno

Saobracaj :

Ivicnjak

Pjesacke povsine

Qsaving sallobraca.jn.ic‘e - Numeracija planiranog TK okna
ORRaka mipsia PKjucE | Planirani TK podzemni

Oznaka presjeka tangenata vod sa 4PVC cijevi 110mm
Parking

Zeljeznicka pruga

Povrsine drumskog saobracaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara

Elektroenergetika :

Elektrovod 35kV - postojeci Kontejneri

Elektrovod 10kV - postojeci - Drvored
— — — — — Elektrovod 10kV - plan

Elektrovod 10kV - ukidanje (izmjestanje)

TS TS 35/10kV postojeca

TS TS 10/0.4kV postojeca

po————

‘TS!  T510/0.4kV plan

o

Hidrotehnika:

——- Granica plana

Vodovod-postojeci

p= === == == Planirani vodovod

UP 1 | 0Oznaka urbanisticke parcele
oL

Gradevinska linija -GL1
l: ————— Planirani kanalizacioni vod Rl 5 TN T
- Regulaaciona linija - RL

: Kanalizacioni vod-atmosferska

S —

= = = Planirani kanalizacioni vod-atmosferska

Granica urbanisticke parcele l




UP 60
59 nadzemnih etaza
3248m2




IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA-BJELISI

LEGENDA:

Granica plana

Granica urbanisticke parcele
Oznaka urbanisticke parcele
Iviénjak

Kolsko-pjeSacke povrsine
Pjesacke povrsine

Osovina saobracajnice

Oznaka mjesta prikljucka

Oznaka presjeka tangenata
Parking

Drvored

Povrsine drumskog saobracaja

koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara
Hqfiezrit ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
— —— Zeljeznicka pruga DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
) "TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine
PREDSJEDNIK SKUPSTINE S
Radomir Novakovi¢ \\ e o
WO N7
\grp\ifh
Sekretarijat za uredenje prostora, konanaino-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin
‘ SAOBRACAJ
- e B | SO
. Plan R 1:1000
| narugilac : | Opstina Bar {w:
l . ¥
' divac : ' '
Cobradvas .| NIGgERIEGRO iy
‘rdirektor : | Vasnue Pukanovic,dipl.pravnik
| odgovorni planer:i mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.
odgovorni planer | Dagié Zoran dipl.i ing. grad.
| faze: |
maj 2016. godlne list br.8
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Poprecni presjeci

5.00 3.00 9.50 4.00 9.50 3.00 5.00
| | = i N

39.00

[ ek D-D presjek E-E
Bulevar rijeka Zelieznica ulica "Borska"
N
b T eeesr——

2.00 7.00 2.00 5.00 2.00 5.50 1.50
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5.00 5.50 5.00 2.00 5.00 5.00 2.00




UP 60 :
1P 223 o B2 L
9
27N
UP 69 7 57 c?«:;g :%
UP 61 eb-; 2 f _
P z27
UP 65 ; : E
E e UPST UP58 &
UP 64 7 o ?
UP 56
= UP 88
- - , 0 UP 52
'\ UP63 9 T\
' ¥ 1 e W "4 5 UP o3
' UP.54
~ Lt P “
‘ P+1+Pk
‘\ 1{JP 95 -
i
\ P ZX8 :
\ >
\ y /_/’/
> <ol
\ % /




IZMJENE | DOPUNE DUP-a ;

TOPOLICA - BJELISI

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE-PU
Objekti pejzazne arhitekture

javne namjene-PUl Povriine drumskog saobracaja

Povrsine drumskog saobracaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara

Park

Skver

Zelenilo uz saobracajnice

-i Drvored

s|[)
31,1

Objekti pejzaine arhitekture
ograni¢ene namjene-PUO

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo objekata prosvete

Objekti pejzaine arhitekture
specijalne namjene-PUS
Zelenilo stambenih
objekata i blokova

Zelenilo infrastrukture
"TOPOLICA - BJELISI"

Kontejneri BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine

Parking

e PREDSJEDNIK SKUPSTINE
— —— — | Granica plana Radomir Novakovic

Zeljeznicka pruga
Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

'PEJZAZNA ARHITEKTURA

i_PIan R 1:1 000 |

| narucilac: T Opstina Bar e ||
obradivac: et Eﬂ e

obradvat: | MOpGGEMEGRD T
direktor: | Vasilije Dukanovié,dipl.pravnik |
odgovorni planer:: mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh. |
oty T Ty, i) [y e S=—— =







IZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA - BJELISI

———— Elektrovod 35kV - postojeci

Elektrovod 10kV - postojeci
— — — — — Elektrovod 10kV - plan

| Elektrovod 10kV - ukidanje (izmjestanje)

TS TS 35/10kV postojeca

TS 10/0.4kV postojeca

TS 10/0.4kV plan

Granica plana

Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

Parking

Zeljeznicka pruga
L% Povriine drumskog saobracaja koridor
N .| po GUP-u Bara i koridora za nastavak Bulevara

| ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

| Rt DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
s | Kontelneri "TOPOLICA - BIELI3I"
W | . BR:030-289

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

 ELEKTROENERGETIKA

' Plan R 1:100

| narucilac: Opstina Bar \f:. N |
Eobradivac“:: MW&EGR@ 2 ¢
1’ direktor: ' Vasilij'e Bukanovi¢,dipl.pravnik ‘°-§T|;|59§
{ odgovorni planer:; mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

f

ArRaomiarnt nlanaryl .. . o .
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA - BJELISI

Legenda
— S e .

=i | Granica plana
= Granica urbanisticke parcele
BT
' UP 1 | Oznaka urbanisticke parcele
| B Sa” S |
———— lvicnjak
! Kolsko-pjesacke povsine
TRETTRReSE

PjeSacke povsine

Osovina saobracajnice

G- | Parking
- — Zeljeznick
. god%ne rum&og saobracaja
. | koridor po GUP-u Bara i koridora za
o nastavak Bulevara
| IORRE Kontejneri
:-— — c— —1 Planirani kanalizacioni vod-atmosferska
R
0———'} Vodovod-postojeci
.'—| ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
= =— — = Planirani vodovod DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

"TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289

et Kanalizacioni vod

= " - Planirani kanalizacioni vod

PREDSJEDNIK SKUPSTINE

— Kanalizacioni vod-atmosferska ) ez
Radomir Novakovic

——'—‘ Smijer odvodenja

DATUM:18.07.2016. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu zivotne sredine

Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnoves

20
R — fsud,,,/O
' HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA (( ;-h A33
Postojece i planirano 1. Tok .
| naruéilac: | o Opstina Bar L

obradivae: | VIOplgeMEGRO

[

' direktor: | Vasilij'e Dukanovic,dipl.pravnik

|
' odgovorni planer:|

mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.

- odgovorni planer faze{

— —

Natasa Novovi¢ d|p| inZ. grad.

maj, 2016.godine

list br.11

‘;




UP 67 L —~ n
UP 60 '
UP 723 :
UP 59
S7 tors &
ostora’ Gp
UP 61 2000, %)
P Zz27
UP 65
L o UP 57 UP 58
UP 64 3 :
<4
UP 56
X\ UP 88
+ 8 UP 52
. S6
UP 63 B¢
1 v Y UP 53




IZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA - BJELISI

Legenda :

Granica plana

lvicnjak

Kolsko-pjesacke povsine
Pjesacke povsine
Osovina saobracajnice

Parking

,, TK okno - postojece telekomunikaciono okno
TK podzemni vod - postojeca telekomunikaciona kanalizacija
Planirano telekomunikaciono okno

| Numeracija planiranog TK okna

1 Planirani TK podzemni vod sa 4PVC cijevi 110mm

Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

—

Zeljeznicka pruga

nastavak Bulevara
Drvored

Kontejneri

: Povrsine drumskog saobracaja
L koridor po GUP-u Bara i koridora za

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

"TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-

-stambene poslove i zastitu Zivotne sredi ne
Sekretar Sekretarijata, Suzana Cr

“TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA || 4 s WE+}

(ili ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUK™ )

R TLB55

Plan

T -E

| narucilac :

1

= | o
Opstlna Bar | 1@

,._ —— —

| obradivaé:

| ' direktor :

_ WOAFEWEGRO

VaS|_I|Je bukanovic,dipl.pravnik

e

odgovorni planer:

mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

| odgovorni planer |

ZE|J|(O Maras dlpl ing.el.

T g

list br.12







-d.o.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

7a izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljutenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporutenih koli¢ina vode u objektima koji ée se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar Ce se vrSiti sleded¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taCnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - videmlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smiestaj sa profilom
prikljutka na javni vodovod od S0mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vie i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oitecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm | vie obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvatal nelistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog %ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri Cemu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenije.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. 1z cijevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
mose uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluCaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slu&aju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

(o]

Atmosferska
o)

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proracunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvednje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili tetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljutka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnitkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore Zza pretidéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili etvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeta
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridriavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ogranienjima u tim zonama«(,SluZbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zasdtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji na&n mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vecde, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastukturu

o PrikljuCenje objekta na hidrotehniéku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehmickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vazele zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaCenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehnicki direktor,
AIV}!}I :romb?rewé :
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-23736/2019
Datum: 23.10.2019.

KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 828 - IZVOD

L R

T YA dtrnomn | =

Podaci o parcelama
. ] Plan . ili Natin koriséenja Bon, . ]
Broj Podbroj| ,oroh. | ot | Datum upisa| s | ekt broj Osnov sticanja ldasa | Povisina m2  Prihod
4692 1 20 [Bicli%i vocnjak 1. kfase 13253 55793
57 NASLJEDE
4692 1 20 Bjelisi Dvoritie 500 000
57 NASLJEBE -
4692 1 1 20 Bjclisi Porodicna stambena zgrada 197 0.00
57 GRABENIE
4692 1 2 20 Bjelidi Ubjekat u izgradnjs 118 000
57 GRADENIE
Ukupno 14068 557.95
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosiaca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0910943220014 LAVROVIC SULEIMAN CAZIM [Svojina 71
BIELIS] 78 Bjeli%i
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj|] Broj Redni . . : Datum upisa .
] 1 zgrade | PP | “broj Natin kori§éenja Vrijeme uI:)isu Opis prava
11/05/2012 Zabiljezba, postupka
4692 1 1 Dvariste ZABILIEZBA SPORAZUMA. BR. 031-538,0D 05.08.2012.
00 IZMEDIU OPSTINE BAR I LAVROVIC CAZIMA
i 17012 %“fgfﬁ%azﬁt%%mzm,a BR. 031.558, OD 05.08.2012
4692 ! ! Vodnjak 1. Klase 00 IZMEDJU OFSTINE BAR I LAVROVIC CAZIMA
1/3



Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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SPISAK PODNLIETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
B‘;ﬂ%‘g’:ﬁ}” gl:; = Predmet Datom | vrijeme Podnosilac SadrZina
. AGENCIJA ZA ZA EKSPROPRITACIIU NEPOKRETNOSTI
4692/1 102-2-954-755/1-2012 | 06.03.2012 12:39 INVESTICIE 1 IMOVINU KO NOVI BAR

™ deon. =

LN NI B SAIR DN NN SN AP




>

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-dj-1915/2019

Datum: 23.10.2019.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

S
64397
P \.\
A —!\‘"‘r—-’(‘“”“ ‘ \ \
£
P ° e |
i o]
4707/!\(. \
\%‘.\ 46927
8 .6\
R,
—
46922
(o]
o o
4707/ 34707/
645574\

s

%0134

46957

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obr&dio:

Katastarska opstilna: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 10,13
Parcela: 4692/1
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